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7326 SAYILI KANUNUN TASINMAZLARIN VE AMORTISMANA TABI

IKTISADI KIYMETLERIN YENIDEN DEGERLENMESINE ILISKIN
DUZENLEMELERI

Getirilen diizenleme uyarinca, yalnizca tasinmazlar degil, ATIK’ler de yeniden degerlemeye tabi
tutulabilir. Hesaplanan vergi %2 dir.

1.

DUZENLEMENIN KAPSAMI:

Uygulamadan, tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar
vergisi miikellefleri yararlanabilir.

YENIDEN DEGERLEMENIN YAPILACAGI SURE:

Miikellefler, 7326 sayili Kanunun 11’inci maddesinin yiiriirliige girdigi tarih olan 09/06/2021
tarihi itibartyla yasal defter kayitlarmnda yer alan tasmmazlart & ATIK’leri ve bunlara ait
amortismanlar esas alinmak suretiyle 31/12/2021 tarihine kadar yeniden degerleme islemini
yapabilecektir.

VUK’un gecici 31 inci madde uygulamasindan yararlanilmasi icin, séz konusu tarihe kadar
yeniden degerleme igleminin yapilmasi ve deger artisina iliskin asagida belirtilen sekilde
hesaplanan verginin de degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen aym sonuna kadar bir
beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilmesi
ve ilk taksitinin beyanname verme siiresi iginde, izleyen taksitlerin beyanname verme siiresini
takip eden ikinci ve dordiincii ayda olmak tizere ii¢ esit taksitte 6denmesi gerekmektedir.

YENIDEN DEGERLEME TUTARININ HESAPLANMASI:

Yeniden degerlemede, tasinmazlarin & ATIK lerin ve bunlara ait amortismanlarin Vergi Usul
Kanununda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve s6z konusu diizenlemenin
yiirtirlige girdigi tarih olan 09/06/2021 itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri
dikkate alinir.

Diger taraftan, tasinmazlar & amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in amortismanin herhangi bir
yilda ayrilmamis olmas1 halinde, yeniden degerleme tutarini tespit ederken, amortismanlar tam
olarak ayrilmig varsayilir. Bunun i¢in ayrilmamis amortismanlarin degerlemeden 6nce ayrilarak
tamamlanmas1 (buradan dogan giderin kazancin tespitinde dikkate alinmamasi gerekir) veya
ayrilmamis amortisman ayrilmis gibi fonun hesaplanmasi gerekir.

Tasinmazlarin ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin, yukarida belirtilen degerlerinin ve bunlara
iliskin amortismanlarin yeniden degerleme orani ile ¢arpilmas: sonucunda yeniden degerleme
sonras1 degerleri bulunur. Deger artis tutari, tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme dncesine ait net bilango aktif degerleri arasindaki
faktan olusur. Net bilanco aktif degeri, tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
bilanconun aktifinde yazili degerlerinden, pasifte yazli amortismanlarin diisiilmesi sonrasinda
bulunan degeri ifade etmektedir.
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Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak,

Vergi Usul Kanununun “Enﬂasyon Diizeltmesi ve Yeniden Degerleme Orami” baslikli
miikerrer 298’inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan tasinmazlar &
amortismana tabi iktisadi kiymetlerde 7326 sayili Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten bir
onceki ay olan Mayis 2021 igin tespit edilen YI-UFE degerinin (666,79), enflasyon
diizeltmesine tabi tutulan bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin YI-UFE
degerine (hesap donemi takvim yili olan miikellefler agisindan, Ocak 2005 ayi icin tespit edilen YI-
UFE degerine (114,83)) boliinmesi ile bulunan oran,

31.12.2004 tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar & amortismana tabi iktisadi kiymetler ve
bunlarin amortismanlar1 i¢in yeniden degerlemeye iliskin 7326 sayili Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihten bir dnceki ay olan Mayis 2021 icin tespit dilen YI-UFE degerinin (666,79),
tasinmazin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran,

7144 sayili Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gegici 31’inci madde kapsaminda
taslnmazlar1 i¢in daha once degerleme yapildiysa; 7326 sayili Kanunun yirtirlige girdigi
tarihten bir dnceki ay olan Mayis 2021 icin tespit edilen YI-UFE degerinin (666,79), 2018 yih
Mayis ayina iliskin YI-UFE degerine ( 354, 35) bdliinmesi ile bulunan oran dikkate
alimmalidir.

Yeniden degerlenme yapilirken, Vergi Usul Kanunun 272°nci maddesi uyarinca maliyet bedeline
intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca
maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar1 da dikkate alinacaktir. Ancak, s6z
konusu kredi faizleri ve kur farklari i¢cin yeniden degerleme, parcali olarak yapilacaktir. Buna gore,
tasinmazlarin 09/06/2021 tarihi itibartyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil
edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, Mayis 2021 dénemine
ait YI-UFE degerinin (666,79), ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay1 izleyen aya iliskin
YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran kullanilacaktir. Ancak, anilan maliyet bedellerinin
31 Aralik 2004 tarihli bilangolarda enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus olmas1 yahut 7144 sayil
Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gecici 31’inci madde kapsaminda yeniden degerlemeye
tabi tutulmus olmalar1 halinde, yukarida belirtilen esaslar dahilinde yeniden degerleme uygulamasi
yapilmalidir.

YI-UFE ibaresi, Tiirkiye i_statistik Kurumunun her ay belirledigi 01.01.2005 tarihinden itibaren
tiretici fiyatlar1 endeksi (UFE) degerlerini, 01.01.2014 tarihinden itibaren ise yurt igi fiyatlari
endeksi (YI-UFE) degerlerini ifade etmektedir.

Ayrica, YI-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak
katsaymin hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) hane olarak dikkate alinmalidir.

YENIDEN DEGERLEMEYE SONUCU OLUSACAK FON HESABI VE VERGI
KESINTISI:

Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin degerinde
meydana gelecek deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin & amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artiglari ayrintili olarak gosterilecek sekilde,
bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gdsterilmelidir. S6z konusu 6zel fon hesabi olarak,
Tek Diizen Hesap Plani uyarinca 6z kaynaklar grubunda yer alan “522 — Maddi Duran Varhk
Yeniden Degerleme Artislarr” hesabi kullanilmalidir.
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Fon hesabina alinan ilgili tutar iizerinden, % 2 oraninda vergi hesaplanmalidir. Anilan % 2’lik
verginin, degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen aym sonuna kadar bir beyanname ile gelir
veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilmesi ve ilk taksitinin
beyanname verme siiresi i¢inde, izleyen taksitlerin beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve
dordiincli ayda olmak iizere ii¢ esit taksitte 0denmesi gerekmektedir. Buna gore degerleme
isleminin yapilacagi son tarih 31 Aralik 2021 olduguna gore degerleme nedeniyle hesaplanan
verginin ilk taksitinin 31 Ocak 2022, ikinci taksitinin 31 Mart 2022, {igiincii taksitinin ise 31 May1s
2022 tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

Odenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilemeyecek olup, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde de gider olarak dikkate alinamaz.

Ozel bir fon hesabinda gosterilen deger artis tutarinin, sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden ¢ekilmesi durumunda, bu islemin yapildig1 donem
kazanciyla iliskilendirilmeksizin, gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Ayrica, anilan
hesaba kaydedilen deger artis tutarinin ortaklara dagitilmasi halinde, ortagin hukuki statiisiine gore
(6rnegin gergek kisi ortaklara dagitilmasi halinde), kar dagitimina bagli stopaj yapilmasi gerekir.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABI TUTULAN KIYMETLERDE AMORTISMAN
UYGULAMASI VE KIYMETLERIN SATISI:

Miikellefler yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlari (bos arsa ve araziler hari¢) &
amortismana tabi iktisadi kiymetleri i¢in amortismani, yeniden degerleme sonrasinda bulunan
degerler lizerinden ayirmaya devam ederler.

Buna gore, yeniden degerlemeye tabi tutulmus ve lizerinden amortisman ayrilan taginmazlar &
amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in 2021 ve ilerleyen yillarda, yeniden degerlenen tutarlar
iizerinden amortisman ayrilmalidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi
halinde satis kazanci yeniden degerlenmis tutarlar {izerinden hesaplanmalidir. Bir diger ifadeyle,
ilgili taginmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin degerine ilave edilen yeniden
degerleme farklari, maliyet olarak dikkate alinacaktir. Sayet, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-€
maddesinde belirtilen % 50’lik tasinmaz satis1 istisnasina iliskin kosullar saglaniyorsa, istisna
kazang tespit edilirken de, yeniden degerleme farklarinin maliyet olarak dikkate alinacagi tabiidir.

Ayrica, anilan taginmazlarin & amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmas1 yahut bir sekilde
elden ¢ikartilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda izlenen tutarlar, herhangi bir sekilde
kurum kazanciyla iliskilendirilmeyecektir. Yani satis kazancina eklenmeyecektir. Bu durumda, fon
hesabi kayitlarda kalmaya devam edecektir.

Diger taraftan, yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden c¢ikarilmasindan Once
VUK’un miikerrer 258’inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin
olugsmasi halinde, 6zel bir fon hesabina alinan deger artis tutarlar1 6zsermayeden / 6zkaynaklardan
diisiilmek suretiyle enflasyon diizeltmesi uygulanir.

DUZENLEMEYE iLISKIN
ORNEKLER: Ornek 1:

(A) A.S. Aralik 2011 ayinda 10.000.000 TL’ye fabrika binasi satin almustir. Sirket tarafindan anilan bina
i¢in her y1l % 2 oraninda amortisman ayrilmis olup, 09/06/2021 tarihi itibariyle ayrilan toplam amortisman
2.050.000 TL’dir?. S6z
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konusu taginmaz i¢in 7144 sayil1 Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gegici 31’inci maddesi
kapsaminda, 2018 yilinda yeniden degerleme yapilmamistir. Anilan tasinmazi yeniden
degerlemeye konu eden sirketin, ilgili tasinmaz i¢in hesaplayacagi deger artis1 agagidaki tabloda

hesaplandigi gibidir:
Mayis 2021 Donemi YI-UFE Degeri A 666,79
Ocak 2012 Donemi YI-UFE Degeri B 203,1
Yeniden Degerleme Orant C=A/B |3,28306
Taginmazin Maliyet Bedeli D 10.000.000
Birikmis Amortismanlar E 2.050.000
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri F=D-E |7.950.000
Yeniden Degerleme Sonrasi Taginmazin Degeri G=D X C [32.830.600
Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri H=EXC [6.730.273
Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilango Aktif Degeri I=G-H |26.100.327
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutari J=1-F |[18.150.327
Odenmesi Gereken Vergi K=JX% 2|363.007

Yapilmasi gereken muhasebe kayitlari su sekildedir.

Il 252 — Binalar

22.830.600
{Tasinmazin bedeline ddihil edilen deger artis tutart (32.830.600 — 10.000.000)}

257 Birikmis Amortismanlar 4.680.273
{Birikmis Amortismanlara ddihil edilen deger artis tutar: (6.730.273 — 2.050.000)}

522 — Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 18.150.327
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmast)

/1l 689 — Diger
Olagandis1 Gider ve Zararlar 363.007
(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmasi)

360 — Odenecek Vergi ve Fonlar
(Vergi Tahakkuku)

363.007

2021 yilinda ve ilerleyen yillarda, tasinmazin yeniden degerleme sonrasi degeri olan 32.830.600
TL {izerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.
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Ornek 2:

(A) A.S. Aralik 2004 ayinda 10.000.000 TL ye fabrika binasi1 satin almistir. Sirket tarafindan anilan

bina i¢in her y1l % 2 oraninda amortisman ayrilmistir. S6z konusu sirket, anilan tasinmazini 7144
say1l1 Kanunla Vergi Usul Kanununa eklenen gegici 31’inci maddesi kapsaminda, 2018 yilinda
yeniden degerleme uygulamasina tabi tutmustur. 09/06/2021 tarihi itibariyle, s6z konusu
tasinmazin yasal defterdeki kayith degeri 29.772.700 TL, birikmis amortisman ise 10.271.582

TL3 tutarmdadir. Anilan tasinmazi yeniden degerlemeye konu eden sirketin, ilgili tasinmaz igin
hesaplayacag1 deger artis1 asagidaki tabloda hesaplandigi gibidir:

Mayis 2021 Donemi YI-UFE Degeri A 666,79
Mayis 2018 Donemi YI-UFE Degeri B 354,85
Yeniden Degerleme Orani C=A/B 1,87908
Tasinmazin Maliyet Bedeli 29.772.700
Birikmis Amortismanlar E 10.271.582
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilango Aktif Degeri F=D-E 19.501.119
Yeniden Degerleme Sonrast Taginmazin Degeri G=DXC 55.945.285
Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri H=EXC 19.301.123
Yeniden Degerleme Sonrast Net Bilanco Aktif Degeri I=G-H 36.644.162
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutart J=1-F 17.143.043
Odenmesi Gereken Vergi K=JX%2 [342.861

I

252 — Binalar 26.172.585

{Tasinmazin bedeline ddihil edilen deger artis tutart (55.945.285—29.772.700)}

257 Birikmis Amortismanlar 9.029.542
{Birikmis Amortismanlara ddihil edilen deger artis tutart (19.301.123 — 10.271.582)}

522 — Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar: 17.143.043
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmast)

/1l

689 — Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar

342.861

(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmast)

360 — Odenecek Vergi ve Fonlar 342.861

(Vergi Tahakkuku)

(B) A.S., 2021 yilinda ve ilerleyen yillarda, tasinmazin yenidendegerleme sonrasi degeri olan 55.945.285
TL iizerinden amortisman ayirmaya devam edecektir.
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Ornek 3:

(B) A.S. tiretim faaliyetleri nedeniyle 2019 yilinin Ocak ayimca 10.000.000 TL tutarinda makine &
techizat almigtir. S6z konusu makine & techizatlar iizerinden 2019 ve 2020 yillarinda % 20
oraninda amortisman ayirmis olup, 09/06/2021 tarihi itibariyle toplam birikmis amortisman

4.500.000 TL4 tutarindadir. Anilan makine & techizat yeniden degerlemeye konu edilmis olunup,
yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak 2022 yili Mart ayinda
7.000.000 TL bedelle satilmistir.

Buna gore, Anilan makine & teghizat yeniden degerlenmesine iliskin hesaplamalar su sekilde

olacaktir.
Mayis 2021 Donemi YI-UFE Degeri A 666,79
Subat 2019 Donemi YI-UFE Degeri B 425,26
Yeniden Degerleme Orant C=A/B [156796
Makine & Techizatin Maliyet Bedeli D 10.000.000
Birikmis Amortismanlar E 4.500.000
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilango Aktif Degeri F=D-E |5.500.000
Yeniden Degerleme Sonras1 Makine & Teghizatin Degeri G=D X C |15.679.600
Yeniden Degerleme Sonrasi Birikmis Amortisman Degeri | H=E X C |7.055.820
Yeniden Degerleme Sonras1 Net Bilango Aktif Degeri I=G-H |8.623.780
Yeniden Degerleme Deger Artis Tutar1 J=1-F |3.123.780
Odenmesi Gereken Vergi K= J2 X% |62.476
11l
253 — Tesis, Makine ve Cihazlar 5.679.600

{Makine & Techizatin bedeline daihil edilen deger artig tutart (15.679.600— 10.000.000)}

257 Birikmis Amortismanlar 2.555.820
{Birikmis Amortismanlara ddihil edilen deger artis tutart (7.055.820 — 4.500.000)}

522 — Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 3.123.780
(Deger Artis Fonunun Ozel Fon Hesabina Alinmast)

/1l
689 — Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar
(Odenecek Verginin KKEG hesabina alinmast)

360 — Odenecek Vergi ve Fonlar
(Vergi Tahakkuku)

62.476

62.476
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(C) A.S. 2021 yilinda toplam olarak (15.679.600 x % 20 =) 3.135.920 TL tutarinda amortisman
aytracaktir. Buna gore 2021 yili sonunda yeniden degerlemeye tabi tutulan s6z konusu makine &
techizata ait birikmis amortisman tutar1 (7.055.820 + 3.135.920 =) 10.191.740 TL olarak
hesaplanir.

2022 yili Mart ayinda satilan s6z konusu makine & techizata iligkin olarak hesaplanan kazang ise

su sekildedir:
Satis Bedeli 7.000.000
Maliyet Bedeli (-) 15.679.600
Birikmis Amortisman (+) 10.191.740
KAR 1.512.140
[/ 102 — Bankalar
7.000.000
257 Birikmis Amortismanlar 10.191.740
253 — Tesis, Makine ve Cihazlar 15.679.600
679 - Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 1.512.140

(Makine & Techizat satist)

17411 say1li Kanun uyarinca yalnizca tasinmazlar i¢in yeniden degerleme yapilmasi miimkiindii.

2 500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca, ilgili diizenlemenin yliriirliige girdigi 09.06.2021
tarihine kadar 2021 yilina & hesap donemine ait gegici vergi donemlerinde ayrilan amortismanlarin da dikkate
alinmasi gerekmektedir. Buna gore, hesap donemi takvim yil1 olanlar i¢in 2021 yilmin 1. Gegici vergi doneminde
ayrilan amortismanlar da yeniden degerleme uygulamasinda dikkate alinmalidir. Yukaridaki 6rnekte 2021 yilinin
1. gegici vergi doneminde ayrilan (10.000.000 x % 2 x %4 =) 50.000 TL tutarindaki amortisman da degerleme

32 no.lu dipnotta agiklandigi iizere, 2021 yilinin 1. Gegici vergi doneminde ayrilan {29.772.700 x % 2 x V4 =}
148.864 TL tutarindaki amortisman yeniden degerleme

42no.lu dipnotta agiklandig1 tizere, 2021 yilinin 1. Gegici vergi déneminde ayrilan {10.000.000 x % 20 x % =}
500.000 TL tutarindaki amortisman yeniden degerleme uygulamasinda dikkate alinmustir.
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