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GAYRIMENKULLERIN ELDEN CIKARILMASINDAN DOGAN KAZANCLAR

Gayrimenkuller ile gayrimenkul sayilan mal ve haklarin vergilendirilmesine iliskin esaslar, 6zetle soyledir:

Ivaz karsiliginda iktisap edilen gayrimenkuller (arsa, arazi, bina vs.), iktisap sekli ne olursa olsun, iktisap
tarihinden baglayarak S yil icinde elden cikarildiklar takdirde, bunlarin elden ¢ikarilmasindan dogan deger
artig1 kazanclar1 gelir vergisine tabi, aksi takdirde vergiye tabi degildir. Siire hesabina tapuda kayitl tescil
tarihlerinin esas alinmasi gerekir. Sayet ilgili gayrimenkul tapuya tescilinden 6nce fiilen kullanilmaya
baslanmis ise, bu durumun ispat edilmesi kosuluyla, fiili kullanim tarihi esas alinabilir. Idare, tamamlanmus
binalarin satilarak dogrudan veya satis vaadi ile teslimi halinde bunlarin tapu tescilinden once satilmis
sayilacagi goriisiinii benimsemek temayiiliindedir.

Safi deger artis1 kazanci, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla, saglanan ve para ile temsil
edilebilen her tiirlii menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan gayrimenkullerin maliyet bedelleri ileelden
cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen ayni vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle hesaplanir.

Elden ¢ikarma kazancinin hesaplanmasina esas alinacak maliyet bedelinin miikelleflerce tespit edilememesi
halinde, maliyet bedeli yerine VUK hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca tespitedilecek bedel esas
alinir. Bunun i¢in bagli bulunulan vergi dairesine bagvurulmasi gerekir (Miikerrer Md:81).
Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasina iliskin deger artis1 kazancinin tespitinde, iktisap bedelinin, satis ay1
haric, aylik Yi-UFE ile maliyet revizesine tibi tutulmasi miimkiindiir. Maliyet revizesinin uygulanabilmesi
i¢in artis oraninin %10 u gegmesi gereKkir.

Gayrimenkuller dahil diger biitin mal ve haklarin elden cikarilmasinda, yukaridaki esaslara gore
hesaplanan kazancin, 2021 yilinda 19.000 TL’lik kism1 vergiden miistesnadir. (Miik. Md.80)

Bu istisna, yil icinde elden c¢ikarilan gayrimenkuller ve diger mal ve haklarin (GVK Miikerrer Md:80
kapsamina girenlerin) tamamu i¢in bir defa dikkate alinir.

Deger Artisi Kazanclarimin Yilhik Beyan Esasinda Vergilenmesi:

Deger artis1 kazanglarinin, yillik beyan esasinda vergiye tabi oldugu hallerde, bunlarin iktisap bedellerinin
UFE’deki aylik artis oraninda arttirilmasi ve miikerrer 81 inci maddede yazili giderlerin tenzili suretiyle
tespit edilen safi tutarlar1 toplamindan 2021 yili i¢in 19.000 TL lik istisna tenzil edildikten sonra (Miikerrer
Md:80) kalan miktar {izerinden y1llik beyannameye dahil edilerek vergiye tabi tutulmasi gerekir.

Yukarida da deginildigi tizere 2021 yili i¢in 19.000 TL’lik bu istisna, GVK’nin Miikerrer 80 inci
maddesinin 5281 sayili Kanun’un 27°nci maddesi ile degistirilen 1 inci fikrasi hitkmii geregi 2006 yilindan
itibaren sadece, menkul kiymetlerin ve diger sermaye piyasast araglarinin elden c¢ikartilmasindan
saglananlar disinda kalan deger artis1 kazanglaria uygulanmaktadir.

Yine yukarida agiklandig iizere, 1/1/2006 tarihinden once iktisap edilen menkul kiymetlerin alim-satim

kazanclari icin 31/12/2005 tarihinde gegerli olan istisna uygulamasi (2021 yil1 i¢in gecerli tutar1 43.000 TL)
devam etmektedir.
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GVK’nin miikerrer 81 inci maddesinin yedinci fikrasina, 5281 sayili Kanunun 28 inci maddesi ile eklenen
climleye gore, 2006 yilindan itibaren iktisap bedelinin UFE oraninda arttirilabilmesi igin, artis oraninin
%10 veya daha fazla olmas1 sart1 aranacaktir.

Deger Artisn Kazanclarinda iktisap Bedelinin UFE Artis Oraminda Arttirilmas1 (Maliyet Bedeli
Revizesi):

GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca, mal ve haklarin iktisap bedelleri, bunlarin elden ¢ikarildiklari
ay hari¢ olmak iizere UFE artis oraninda artirilacak ve safi kazang, boylece hesaplanan endekslenmis
maliyet bedeli esas alinmak ve varsa istisna uygulanmak suretiyle hesaplanacaktir. Bu esas dahilinde revize
maliyet bedelinin, uzun hesaplamalar yapilacak yerde, iktisap maliyetinin satistan 6nceki ayin endeksi ile
iktisap ayindan onceki ayin endeksi arasindaki oranla ¢arpilmasi suretiyle hesaplanmasi miimkiindiir.

232 seri no.lu GV Genel Tebligi’nde bu konu ilgili agiklamalar yer almaktadir.
Miikerrer 81 inci maddenin 5281 sayili Kanun’un 28 inci maddesi ile degisik hiikmiine gore,
endekslenmenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya iizerinde olmasi gerekecektir.
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