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KONUT KIRALARINDA KIRA ARTIS ORANLARININ 01.07.2023 TARIHINE
KADAR EN FAZLA %25 OLMASINI DUZENLEYEN KANUN 11.06.2022
TARIHINDE YORURLUGE GIRMISTIR
(R.G. Tarih Say1:11.06.2022-31863)

e Diizenleme 11.06.2022- 01.07.2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerine
uygulanacak kira bedeline iligkin anlagmalar icin gecerlidir. Yeni yapilan kira sdzlesmeleri bu
madde kapsamina dahil degildir.

e S6z konusu madde yalmzca konut kiralar i¢in uygulanacaktir. Isyeri kiralar1 bu diizenlemenin
kapsami digindadir.

¢ Kira bedeli, bir 6nceki kira yilina ait kira bedelinin yiizde yirmi besini gegmemek kosuluyla gecerli
olacaktir. Yani 1 Temmuz 2023 tarihine (bu tarih dahil) yenilenen konut kira sézlesmelerinde en
fazla %25 oraninda artig yapilabilecektir. Buorani gegecek sekilde yapilan s6zlesmeler, fazla miktar
yoniinden gegersiz olacaktir.

e S0z konusu diizenleme, TBK’nin344 {incii maddesinin ikinci fikrast uyarinca hakim tarafindan
verilecek kararlar bakimindan da uygulanacaktir. Bilindigi tizere, bu fikra uyarinca, taraflarca kira
bedeli konusunda bir anlasma yapilmamigsa, kira bedeli, bir onceki kira yilinin tiiketici fiyat
endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim oranin1 gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu gz 6niine alinarak hakkaniyete gore belirlenmektedir.

o Kira tutarindaki artigin, bir nceki kira yilinin tiikketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara
gore degisim oraninin yiizde yirmi besinin altinda kalmasi halinde degisim orani (diisiik oran)
gegcerli olacaktir.

¢ Gecici maddede yapilan diizenlemenin TBK’nin 344 {incii maddesinin tiglincii fikrasi uyarinca
hakim tarafindan verilecek kararlar hakkinda uygulanmasi 6ngoriilmediginden, s6z konusu {igiincii
fikra uyarinca, taraflarca kira bedeli konusunda bir anlagma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin,
bes yildan uzun siireli veya bes yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her
bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedelinin, hakim tarafindan tiiketici fiyat
endeksindeki oniki aylik ortalamalara gore degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri goz onilinde tutularak hakkaniyete uygun bigcimde belirlenmesine iliskin davalara
uygulanmayacagi anlagilmaktadir.
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