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KURUMLARIN AKTIiFINDE KAYITLI BULUNAN GAYRIMENKULLERIN
TESLIMINDE KDV UYGULAMASINDA SON DURUM

7456 SAYILI KANUNLA KDV GAYRIMENKUL ISTISNASI KONUSUNDA
YAPILAN DUZENLEMELER

1- 15.07.2023 Tarihinden {itibaren Kurumlarin Aktifine Kaydedilen
Tasinmazlarin Satisinda Yapilan Diizenlemeler

15.07.2023 tarihinden itibaren kurumlarin aktifinde kayit edilen tasinmazlar, iki sene aktifte
kalsa bile satisinda istisna uygulamasi son buldugundan genel hiikiimler ¢er¢evesinde KDV’ye
tabi olacaktir.

2- 15.07.2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Kayith Bulunan
Gayrimenkullerin Satis1

15.07.2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin, bu tarihten
itibaren kurumlar tarafindan satig1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi
uygulamasina devam edilecektir.

KURUMLARIN, BELEDIYELER VE OZEL iDARELERE AIT GAYRIMENKUL
SATISLARI

KDV Kanunu’nun 17/4-r madde hiikkmii uyarinca, kurumlarin en az iki tam yil (iki tam yil
deyimi iki tam takvim yilin1 degil 730 giin olarak anlasilmalidir.) siireyle aktiflerinde yer alan
istirak hisseleriyle gayrimenkullerinin satis1t KDV’den istisna edilmistir.

Buna gore, gayrimenkul sirket aktifinde en az iki tam yil (iki tam y1l deyimi iki tam takvim
yilin1 degil 730 giin olarak anlagilmalidir.) beri kayithh ve sirket gayrimenkul ticareti ile
ugragmiyorsa, KDV istisnasindan yararlanabilir. Istisnadan yararlanmak igin YMM raporu
gerekmemektedir. Diger taraftan, gayrimenkul satisindan zarar dogsa bile diger sartlarin varligi
halinde istisnadan yararlanabilecektir .

Kurumlarin en az 2 tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin satisinda KDV
istisnasinin uygulanabilmesi i¢in aranan sartlar sunlardir;
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1- istisnadan Yararlananlar

Madde hiikmiine gore, istisnadan;
. Kurumlar,

. Belediyeler,

. Ozel idareler

yararlanabilir.
Buna gore istisnadan yararlanabilmesi i¢in kurum olunmasi gerekir.

Bagka bir deyisle KV mﬁkelleﬁ olmayan baska bir deyisle GV miikelleflerinin istisnadan
yararlanmasi miimkiin degildir. Istisnadan yararlanacak kurumun dar veya tam miikellef olmas1
istisnanin uygulanmasi bakimindan 6nemli degildir.

2- Gayrimenkullerin En Az 2 Tam Y1l Siireyle Aktifte Bulundurulmasi

Istisnadan yararlanmak icin gayrimenkuliin iki tam yil siireyle kurumun aktifinde bulunmasi
yeterlidir.

Belediyeler ve il 6zel idarelerinin bilinyesinde bulunan iktisadi isletmelerin aktifinde en az iki
tam yil siireyle bulunan ve bu iktisadi isletmeler tarafindan ticareti yapilmayan taginmazlarin
satis1, 3065 sayili Kanun’un (17/4-r) maddesine gore KDV den istisna olacaktir.

En az iki tam yil aktifte bulundurma siiresinin hesabinda, bu tasinmazlarin 3065 sayili
Kanun’un (17/4-u) maddesi ile (17/4-y) maddesinde yer alan istisna kapsaminda varlik
kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim
bankalarinin aktifinde bulundugu siireler de dikkate alinir.

2 tam yil siireyle aktifte yer almayan gayrimenkullerin devir ve teslimlerinde KDV istisnast
uygulanmayacaktir.

3- Gayrimenkul Ticareti Ile Ugrasilmamasi

Istisna kapsamindaki tasinmazlarin ticaretini yapanlarmn, bu amagla ellerinde bulundurduklari
gayrimenkullerin teslimi istisna kapsami digindadir.

4- Gayrimenkul Tapuda Kurum Adina Tescil Edilmis Olmahidir
Tapu tescil islemleri gerceklestirilmeden veya gerceklestirilmesine ragmen diger sartlar

olusmadan yapilacak satis islemi, Kanun’un genel hiikiimleri ¢er¢evesinde % 20 oraninda
katma deger vergisine tabi tutulmas1 gerekir.
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Maliye Bakanligi 19.03.2005 tarih ve 54/5417- 2138 -12948 sayil1 6zelgede;

“5281 sayih Kanun’un 33. maddesi ile 3065 sayih KDV Kanunu’nun 17. maddesinin 4
numaral fikrasina (r) bendi eklenmistir. Yapilan bu diizenleme ile kurumlarin en az iki
tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satis1 suretiyle
gerceklesen devir ve teslimleri KDV’den istisna edilmistir. Tapu tescil islemleri
gerceklestirilmeden veya gerceklestirilmesine ragmen diger sartlar olusmadan yapilacak
soz konusu satis islemi Kanunun genel hiikiimleri cercevesinde % 18 oraninda katma
deger vergisine tabi tutulmasi gerekir.”

Organize Sanayi Bolgesinde Tahsisli Arsa Tesliminin KDV karsisinda ki durumu
konusunda Izmir VDB 26.01.2007 tarih ve 02-873/160 say1l1 6zelgede,

“so6z konusu tasinmazin 15.03.2004 tarihli Parsel Tahsis Belgesi ile kullanim hakkina
sahip olan adi gecen sirketin gerekli sartlar1 yerine getirmedigi miiddetce satilmasi
miimkiin olmadigindan ve iki yildan fazla siiredir sirketin aktifinde kayith olsa dahi
heniiz sirket adina tapu tescil islemi yapilmadigindan séz konusu gayrimenkuliin
satisindan dogan kazanc¢tan dolayr 3065 sayih Kanunu’nun 17/4-r maddesi kapsaminda
vergiden istisna edilmesi miimkiin bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

5- Gayrimenkul Satis Suretiyle Devir ve Teslimi

Istisnanin amaci isletmeye taze kaynak girisini saglamak ve mali biinyesini kuvvetlendirmektir.
Dolayistyla istisna, satis yoluyla gergeklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bu amaci
gergeklestirmeyen bagis, hibe seklinde yapilan devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.

6- Vergi Indirimi

KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesi kapsaminda teslim edilen gayrimenkullerin, iktisabinda
yiiklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV, teslimin
yapildig1 hesap donemine iligkin gelir veya KV matrahinin tespitinde gider olarak dikkate
alinir.

Istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildig
doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV, teslimin yapildig1 hesap donemine iliskin
gelir veya KV matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir. 3065 sayili Kanun’un (17/4-r)
maddesi uyarinca yapilan teslimlerle ilgili alis ve giderlere ait KDV’ nin indiriminde ise
asagidaki sekilde hareket edilir: Islemin yapildig1 tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen
kisim i¢in herhangi bir diizeltme yapilmasi1 gerekmez.

Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise “ilave Edilecek KDV” olarak beyan edilir ve

teslimin yapildig1 hesap donemine iliskin gelir veya KV matrahinin tespitinde gider veya
maliyet olarak dikkate alinir.
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