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OZEL MALIYET BEDELI

1.GIRIS
¢ Bir geminin iktisap tarihindeki siiratini fazlalastirmak, yolcu ve esya yilikleme ve barindirma
tertibatin1 genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderler
¢ Bir motorlu kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile degistirilmesi veya aliminda
mevcut olmayan yeni bir tertibatin eklenmesi i¢in yapilan giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken
giderlere 6rnek olarak sayilmistir.

Gayrimenkullerin kira ile tutulmus olmasi bu iktisadi kiymetlerin 6zel maliyet bedeli olarak
ayrica degerlenecegi hiikiim altina alinmistir.

2.0ZEL MALIiYET BEDELi UYGULAMASININ UNSURLARI

Kiracilar veya isletme hakkina sahip olanlara; gayrimenkul veya elektrik iiretim ve dagitim
varliklar1 i¢in yapmis olduklart bu varliklar1 genisletici veya iktisadi kiymetini devamli surette artiric
nitelikteki giderleri ister dogrudan gider yazma ister 6zel maliyet bedeli olarak aktife alma gibi se¢imlik
hak taninmis olmasi s6z konusu degildir. Yukarida yer alan unsurlar1 tagiyan bir harcamanin 6zel
maliyet bedeli olarak kiraci veya isletme hakkini elinde bulunduranlar tarafindan aktife alinmasi
zorunludur.

3. OZEL MALIYET BEDELININ ITFASI
Kira veya isletme hakki siiresine gore esit ylizdelerle itfa edilecegi yer almaktadir.Kira veya
isletme hakki siiresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltilmasi veya igletme
hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa edilmemis olan giderlerin, bosaltma
veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilacag: hiikiimlerine yer verilerek 6zel maliyet bedeli
niteligindeki harcamalarin kiralama isiyle siki sikiya baglilig1 ortaya konmus ve miikelleflerin iizerinde
yiik olarak kalmasinin oniine gegilmistir.

Kira miiddeti belli olmayan 6zel maliyet bedelleri i¢in faydali émiir 5 yil ve dolayisiyla
amortisman orani % 20 olarak belirlenmistir.Kira siiresinin belli olmamas1 halinde ise 5 yil faydal
Oomiir dikkate alinmak suretiyle itfa edilecektir.

Ozel maliyet bedelleri kira siiresine gore esit yiizdelerle itfa edileceginden azalan bakiyeler
usuliine gore amortisman ayrilmasi miimkiin degildir. Ozel maliyet bedelleri sadece normal
amortisman yontemi uygulanarak itfa edilebilir.
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4.0ZEL MALIYET BEDELI UYGULAMASINA ILiSKIN OZELLIKLI HUSUSLAR

4.1. Kira Sozlesmelerinde Siirenin Bir Y1l Olarak Belirlenmesi

Bir yil i¢in kiraya verilen bir gayrimenkule iliskin bir 6zel maliyet harcamasinda bulunulmasi
halinde, yapilan 06zel maliyet harcamalarinin tamaminin kiract tarafindan aktiflestirilmesi,
aktiflestirilen 6zel maliyet bedellerinin tamaminin, kiralamanin yapildig yilda tek seferde amortisman
yoluyla itfa edilmesi gerekmektedir.

4.2. Kira Siiresinin Sona Ermesinden Once Gayrimenkullerin Bosaltilmasi Durumu

Kira veya isletme hakki siiresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltilmasi
veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa edilmemis olan giderler,
bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilacaktir.

5. OZEL MALIYET BEDELINE ILISKIN MUHASEBE KAYITLARI
Ornek: X A.S. 2020 yilinda Y A.S’den 15 yil siireyle bir bina kiralamis ve kiralamis oldugu binay1
genisletmek {izere toplam 280.000 TL harcama yapmistir. Yapilan harcamalarin 150.000 TL’si 2020
yilinda, 130.000 TL’si de 2021 yilinda gerceklestirilmistir. Genisletme ¢aligmalar1 25 Kasim 2021
tarihinde bitirilmis ve 3 Aralik 2021 itibariyle yeni boliimiin kullanimina baglanmaistir.

-------------------- - 2020 e e
265-Yapilmakta Olan Ozel Maliyet Giderleri 150.000
191-indirilecek KDV 27.000
102-Bankalar 177.000
Aciklama: Ozel Maliyet Harcamasmnin Kaydi
-------------------- - 2021 mememememmeeeeeeeeeeeeeee m-emmmemeemmeeenes
265-Yapilmakta Olan Ozel Maliyet Giderleri 130.000
191-Indirilecek KDV 23.400
102-Bankalar 153.400

Aciklama: Ozel Maliyet Harcamasimin Kaydi

-------------------- - - 25.11.2021 -- memmemememmemememeeneeneeeeoeooes -
264-Ozel Maliyetler 280.000

265-Yapilmakta Olan Ozel Maliyet Giderleri 280.000
Aciklama: Aktarma kaydi

Ote yandan 6zel maliyet bedeli i¢in aktife girdigi 2021 yilindan itibaren amortisman ayrilmaya
baslanacak, amortisman orani ise binanin kira siiresine gore belirlenecektir. Kiralama siiresinin 15 yil
oldugu, kiralama isleminin 2020 yilinda yapildig1 ancak 6zel maliyet harcamasmin 2021 yilinda
aktiflestirildigi dikkate alindiginda, kiymetin itfa edilmeye baslanacagi 2021 yili itibariyle kalan
kiralama stiresi 14 yil olmaktadir. Buna gore 2021 hesap donemine iligskin ayrilabilecek amortisman
tutar1 (280.000 / 14 =) 20.000 TL olmaktadir. ilgili muhasebe kayd: asagidaki gibidir.
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------------------------------ 31.12.2021 --- - --- -
770Genel Yonetim Giderleri 20.000
268-Birikmis Amortisman 20.000
Aciklama: Ozel maliyetlerin itfas

6. SONUC
Isletmelerin ticari faaliyetlerini devam ettirmek maksadiyla kiraladiklar1 gayrimenkullere veya

isletme hakkini ellerinde bulundurduklar: elektrik tiretim ve dagitim varliklarina iliskin katlandiklar
normal bakim, tamir ve temizleme gideri disindaki harcamalarimi Vergi Usul Kanunu'nun 272'nci
maddesi geregi 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilmesi zorunludur.

Aktiflestirilen bu kiymetler esit yiizdelerle ve kira siiresi belli ise kira siiresinde, degilse bes yilda
amortisman yoluyla itfa edilmelidir. Ozel maliyet bedeli mahiyetindeki kiymetin kiralama sonunda
kiracis1 tarafindan kiralayana devrinde taraflarin Gelir Vergisi, Kurumlar Vergisi ve Katma Deger
Vergisi bakimindan yiikiimliiliiklerini g6z 6niinde bulundurmalar1 gerekmektedir.
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