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2025 YILI KiRA GELIRLERININ BEYANI

Gelir ne zaman elde edilmis sayilir?

Tahsil edilmeyen kira tutar1 beyannameye dahil edilmez. Pesin tahsil edilen kiralar ise tahsil
edildigi yil degil, ilgili oldugu yilda beyan edilir.

Buna gore, Mart ay1 sonuna kadar verilecek 2025 yil1 gelir vergisi beyannamesine dahil edilecek
kira gelirleri, 2025 ve onceki yillara iligskin olarak 2025 yilinda tahsil edilen kira gelirlerinden
olusur. 2025 yilinda tahsil edilen, 2026 ve sonrasi yillara iligkin kira bedelleri 2025 yili
beyannamesine dahil edilmez.

Kira bedelinin yabanci bir para birimiyle belirlenmis olmasi halinde kira geliri, kiranin tahsil
edildigi tarihindeki Merkez Bankas1 déviz alis kuru kullanilarak hesaplanir.

Kira gelirini beyan etmek zorunda olanlar

2025 takvim yilinda beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan gercek
kisilerden;

- Konut kira geliri 47.000 liralik istisna tutarini asanlar,

- Isyeri kira geliri briit tutar1 330.000 lira olan beyanname verme sinirmni asanlar (330.000 liralik
siirin asilip asilmadiginin tespitinde, is yeri kira gelirleri ile mesken kira gelirinin gelir
vergisinden istisna edilen tutar1 asan kismu birlikte dikkate alinir.)

- Stopaja ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirleri toplami 18.000 liralik beyanname
verme sinirini aganlar,

2025 yil kira gelirleri i¢in beyanname vereceklerdir.

Vergi sistemimizde aile reisi beyani yoktur. Beyana tabi kira geliri bulunan aile bireylerinin her
birinin geliri i¢in ayr1 beyanname verilmesi gerekir.

Kira gelirlerinde istisna
2025 yili konut kira hasilatinin 47.000 liralik kism1 gelir vergisinden istisnadir.
Istisnadan;

» Ticari, zirai veya serbest meslek kazanci i¢in beyanname verenler
> Ucret, menkul ve gayrimenkul sermaye irad1 ile diger kazang ve irat elde edenlerden, 2025
yil1 i¢in bu gelirleri toplam1 1.200.000 liray1 gecenler
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> Istisna tutarmnm iizerinde kira geliri elde edip bu geliri beyan etmeyenler ile eksik beyan
edenler yararlanamazlar.

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, her bir ortak i¢in istisna ayr1 ayr1 uygulanir.

Bir kisinin birden fazla konuttan kira elde etmesi halinde istisna, her bir konut i¢in ayr1 ayri
degil, kira gelirleri toplamina bir defa uygulanir.

Kira gelirinden indirilecek giderler

1-Gotiirii gider yontemi
2-Gergek gider yontemi

Gotiirii gider uygulamasinda, gercek giderlere bakilmaksizin kira gelirinin %15°1 gotiirii olarak
matrahtan indirilebilir.

Gotiirti gider usulii hem konut hem de isyeri kira gelirleri i¢in gecerlidir. Ancak bu usuliin
secilmesi durumunda iki y1l bu usulden gergek usule gecilemez.

Gergek usulde gider uygulamasinda ise kiraya verilen tasinmazla ilgili Gelir Vergisi
Kanunu’nun 74. maddesinde sayilan giderler indirilebilmektedir.

Kira gelirinin beyan zamani ve sekli

Beyan edilmesi gereken kira gelirlerinin Mart ayinin sonuna kadar vergi dairesine bir beyanname
ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Beyanname verildikten sonra hesaplanan verginin iki taksitte (Mart-Temmuz) 6denmesi
gerekmektedir.

Gelir beyan edilmez veya eksik beyan edilirse ne olur?
Konut kira gelirleri i¢in uygulanan ve tutar1 47.000 lira olan istisna hakki kaybedilir.

Beyan edilmeyen veya eksik beyan edilen gelir tutar1 iizerinden gelir vergisi tarh edilir ve
verginin bir kat1 tutarinda vergi ziyai cezasi kesilir.

Zamaninda 6denmeyen vergi tutari lizerinden aylik %3,70 oraninda gecikme faizi 6denir.

Beyanname verilmemesi nedeniyle iki kat 1. derece usulsiizliik cezas1 kesilir.
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