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ARSA VERILEREK MUTEAHHIDE KAT KARSILIGI
KONUT/ISYERI YAPTIRILMASI HAKKINDA YARGI KARARLARI

Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu, arsa karsilig1 miiteahhitlerden alinan konut/isyerlerinin
arasa sahipleri tarafindan satilmasinin arsanin degerlendirilmesi olarak kabul edilmesi
gerektigi, ortada ticari bir organizasyonun varligi ve gayesi s6z konusu olmadigindan, bu
konut/isyerlerinin satisinin ticari faaliyet olarak kabul edilmeyecegi ve vergilendirilmeyecegi
gorlisiinde (Damistay VDDK’nin 02.10.2024 tarihli ve E.2023/881, K.2024/874, ayni tarihli
ve E.2023/652, K.2024/872, aym tarihli ve E.2023/62, K.2024/877, aym tarihli ve
E.2024/518, K.2024/890, aym tarihli ve E.2023/1644, K.2024/879, aym tarihli ve
E.2023/63, K.2024/878, aym tarihli ve E.2023/1025, K.2024/875, 26.04.2024 tarihli ve
E.2022/1100, K.2024/404 sayih kararlari).

Konu ile ilgili olarak verilen kararlar su sekilde 6zetlenebilir:

‘“Maliki oldugu arsalara insaat yapilmasi sonucunda edindigi bagimsiz boliimleri zaman i¢inde
satan davacinin elde ettigi gelirin bilytikligli, hukuken bu faaliyetin ticari olarak
nitelendirilmesi i¢in yeterli bir sebep olusturmaz. Davacinin arsasi iizerine tek bir daire insa
edilip satilsaydi, bunun satisindan elde edilen gelir nasil ki ticari organizasyonun varligina dair
hicbir isaret yokken ticari olarak nitelendirilmesi gerekmez. Ayrica, s6z konusu bagimsiz
boliimlerin bir defada blok halinde satilmasi veya yil iginde birer birer satilmasi, elde edilen
gelirin niteliginin saptanmasinda bir fark olusturmayacaktir. Zira, ticari bir organizasyonun
devamlilik arz etmesi gerekmektedir. Ortada ticari bir organizasyon olmaksizin satig isleminin
bir defada yapilmasi ile donem dénem veya kisim kisim yapilmasi arasinda, elde edilen gelirin
ticari kazang olup olmamasi bakimindan bir fark bulunmamaktadir. Bu nedenle, davacinin kat
karsilig1 insaat sdzlesmeleri uyarinca edindigi bagimsiz boliimlerin farkli yillarda satisindan
elde edilen kazancin ticari kazang olarak vergilendirilmesine olanak bulunmadigindan, cezal
terhiyatlarda hukuka uygunluk bulunmamaktadir.”

Ayrica, Danistay VDDK ve onayladig1 vergi mahkemeleri 1srar kararlarindan, arsa karsiliginda
alinan konut/isyerlerinin yeni bir iktisap olarak kabul edilmeyecegi, bu nedenle s6z konusu
konut/igyerlerinin satisinda deger artis kazanci elde edilip edilmedigine arsanin iktisap tarihine
bakilarak karar verilmesi gerektigi anlagilmaktadir.
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