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e USD/TL kurunda artis devam ederken, Cuma gilinli 17 seviyesini test eden kur bu sabah
16.90 seviyelerinde giine basladi. 5 yillik Turkiye CDS primi 50 puana yakin artarak 578 baz
puan oldu. 2 yillik tahvil faizi ise 34 baz puan artarak %22.30 oldu.

e Konut fiyatlarinda maliyet baskilari gliclenecek Konut fiyatlari Ekim ayinda %5.5 aylik artis
gosterdi ve bununla birlikte yillik fiyat artisi %35.5 ile 2010 yilindan itibaren yayinlanan
endeksin en yiksek seviyesine ¢ikti. Aylik artis orani da yine serinin en yliksek degerine isaret
etmekteydi. Yeni konut fiyatlarindaki yillik artis %48.4 ile daha yuksek olurken, yeni olmayan
konutlardaki fiyat artisi %38.6 oldu. Her iki artis orani da yine serinin en ylksek degerlerine
isaret ediyordu. (Grafik 1) Gegtigimiz seneden itibaren hizlanan konut fiyat artislarinda,
glclenen talep etkili olmustur. Daha énceden inceledigimiz gibi, konut satislari gegcen sene,
disen faizlerin ve kamu bankalarinin kredi kampanyalarinin etkisi ile ipotekli satislar agirlikli
olarak gliclenmisti. Gegen senenin son ¢eyreginden itibaren faizlerin yikselmesi ile kredili
satislar gerilemis, ancak bunun disindaki satislar yiiksek seyretmeye devam etmistir. Son
donemde ise, faizlerin diismesi ile ipotekli satigslarda ihmli bir artis egilimi gdzlenirken,
ipoteksiz satislar 6zellikle Kasim ayinda ¢ok sert yiikselmistir.

Artan talebin yaninda, Gretim maliyetlerindeki artis da konut fiyatlarini etkilemis
gozikmektedir. TUIK’in malzeme ve isgilik ticretlerinden derledigi insaat maliyet
endeksindeki yillik artig Ekim ayinda % 4.8 olmus, bu da yillik artis oranini %41.9’a
yukseltmistir. Son veride, malzeme fiyatlarindaki yillik artis %50.5 ile isgilik Gcretlerindeki
%22.6’lik artisin Gzerinde bulunmaktadir. Ekonometrik ¢alismalarina gore insaat

Grafik 1: Konut fiyat endeksi (% willik) Grafik 2: insaat maliyetieri ve konut fiyatian
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malzeme (cretleri; kurlar, metal fiyatlari, enerji fiyatlari ve bunlarin gecikmeli degerleri ile
oldukga iyi aciklanabilmektedir. Enerji ve metal fiyatlarinin dolar bazinda yatay kaldigi ve reel
kurlarin yataya yakin seyrettigi bir senaryoda, ekonometrik modelimizde Urettilen
tahminlere gore malzeme fiyatlari sonraki aylarda %40 civarinda artis gosterecektir. Bunun
Uzerine, sene basinda asgari lcret artisinin etkisi ile iscilik maliyetleri de belirgin olarak
ylkselecektir. Toplam endekste malzemelerin %71, isciligin de %29 agirhgi oldugu
hesaplaniyor. Bu dogrultuda, toplam insaat maliyet endeksinin bu senenin son iki ayinda %18
civarinda, 6niimuzdeki senenin ilk ceyreginde de %23 civarinda yikselecegini tahmin
ediyoruz. Bunun da insaat maliyetlerindeki yillik artisin %80 seviyelerine ulasmasina ve konut
fiyatlarindaki yiikselisin devam etmesine yol acacagini diisiiniiyoruz. (Grafik 2)
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e Fed politikasina dair parasal sikilasma beklentileri ve Omicron varyantinin yayilmasiyla
iliskili endiselerle birlikte risk istahi zayiflamayi stirdirdi. ABD’de S&P 500 endeksi diin %1
oraninda azaldi. Oynaklik gostergesi VIX endeksi 20.6 seviyesinden 21.6’ya ¢ikti. Riskten
kagisla beraber 10 yillik ABD tahvil faizi %1.37 seviyelerine indi. Dolar kiiresel piyasalarda
giclenirken, gerileyen EUR/USD bu sabah 1.1245 seviyesi civarinda basladi. Brent petrol
fiyat1 71.5 dolar seviyesi civarina geriledi. Ons altin fiyati ise 1800 dolar seviyelerinde kaldi.
Cin merkez bankasi bliyiime goériinimunin zayiflamasina karsi gosterge durumundaki bir yil
vadeli faiz oranini diislirdii. Buna ragmen Asya-Pasifik bolgesi hisse senedi endeksleri risk
istahindaki bozulmayla beraber bugiin geriledi.

e Bu haftanin kiresel piyasalardaki giindeminde Persembe agiklanacak Kasim ayi ABD
cekirdek tiiketim harcamalari enflasyonu one gikiyor. Aylik %0.4 oraninda artisla birlikte,
yillhk enflasyonun %4.1’den %4.5’e yikselmesi bekleniyor. Veri glindeminin sakin olacagi
yurticinde Kasim ay1 merkezi yonetim borg stoku, Aralik ayi tiiketici gliven endeksi ve Kasim
ayl yabanci ziyaretgi sayisi agiklanacak.
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Global Hisse Senetleri

Son Ginliik Haftahk
WX 216 1.0 289
S&P 500 4 621 -1.0% -1.9%
L ind. 35,365 -1.5% A.7%
DX 15,532 <0.7% -0.6%
FTSE 7.270 0.1% -0.3%
NKKE 27,945 -2.1% -2.4%
SHCOMP 3,605 -0.7% 2.1%
BIST 100 2.084 -B.5% 2.4%

Enerji ve Emtia

Son Gilnlik Haftahk
Brent 714 -4 8% -4.0%
WTl 68.8 -5.0%: -3.5%
Bakr B8.870 1.4% -0.8%
Altn 1.8019 0.1% 0.9%
Glimilg 224 -0.6% 0.1%
Bugday 769.0 -0.2% -2.5%
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Haftalik Veri Glindemi

Tarih Ulke Gbsterge Dénem B:E:::m Onceki
20 Ara Torkiye MY borg stoku (triyon TL) Kas 23
21 Ara Turkiye Tuketici glven endeksi Ara 71.1

ABD Cari islemier dengesi (milyar USD) 3c -190.3
Euro Bolgesi  Tiketici glven endeksi Ara -T8 -6.8
22 Ara ABD GEYH- yillik (3%) g 2.1 21
ABD Cekirdek tiketim harcamalan enflasyonu (%) g 45
ABD Tilketici gihven endeksi Ara 112.0 108.5
ABD Mevcut konut sategkan (milyon) Kas 6.5 6.3
23 Ara ABD Kigisel gelirler - aylik (%) Kas 0.4 0.5
ABD Ozel tiketim harcamalar Kas 0.7
ABD Tiketim harcamalarn - aylik (%) Kas 0.6 1.3
ABD Cekirdek tiiketim harcamalar enflasyonu (%) Kas 4.5 4.1
ABD Dayanikli mal siparigleri (%) Kas 15 0.4
ABD Dayanikh mal siparigleri, ukagm haric (%) Kas 05
ABD Haftalik igsizlik maasgi bagvurulkan {bin) Haftali 206.0
ABD Michigan Univ. glven endeksi Ara 69.7 704
ABD ¥ eni konut satslkan Kas 760.0 745.0
24 Ara Turkiye Y abanc ziyaretgi sayisi - yilik (%) Kas 99.3
Kaynak: Reuters
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